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Im angesagtesten Gratzl
von Wien wohnen.

Wenn alles da ist, dann ist es gut. Nein, dann ist es
sogar besser. Das ist tatsachlich sehr leiwand.
Leywand ist das Wohnhochhaus am besten Platz im
neuen Nordbahnviertel. Das Grine liegt hier vor der
Tir, das Licht kommt aus allen Himmelsrichtungen und
die Innenstadt ist in unmittelbarer Ndhe.

Der naturbelassene Freiraum weckt Lust, ins Grine
einzutauchen und es sich einfach gut gehen zu lassen.
Das Gratzl ladt mit seinem vielfaltigen Angebot

und seinem einzigartigen Charme zum Erobern ein.
Urbanes Flair wartet an jeder Ecke und auch das Herz
der Stadt ist fir unzdhlige Abenteuer zu haben.

Leywand ist mehr als ein Ort zum Wohnen und Leben.
Es ist die Adresse fir alle, die in der Stadt und doch
im Grinen Zuhause sein moéchten und sich mit der
Heimeligkeit des Gratzls umgeben wollen.




Umgeben von allem, was einem wichtig ist. So soll es

sein. Und so ist es auch. Das Urbane ist so nah wie das
Grine. Das Gratzl, so bunt wie seine Bewohner und der
Anspruch ans Leben so hip, dass man nur noch hurra
rufen kann.

Leywand ist das Wohnhochhaus, das mit 20 Geschollen
dem Himmel entgegenwachst und Uber 196 Eigentums-

wohnungen verfigt. Das kann sich sehen lassen! Und
man sieht es auch. Uberragt das Wohnhochhaus doch

Alles in der
Nahe haben.

beinahe alle anderen Gebaude und gibt einen Blick in
die Freie Mitte des Nordbahnviertels.

Fakten, - 20 Geschole
Fakten, - 196 Eigentumswohnungen
Fakten.' - 1-4 Zimmer, ab 50 m?

- 94 Tiefgaragenstellplatze
- E-Ladestationen ausfUhrbar
- Kinderwagenabstellraum

Alles fiir - gesicherter

Drahtesel! rahrradabsteliraum
- E-Bike Ladestation

- Werkbank und
Waschplatz fir Rad

Wau wau! - Hundewaschplatz




Die Ausstattung
spielt alle Stucke.

Wenn man willkommen ist, noch bevor man die Tur
aufmacht. Wenn die Lobby einladt und gleich drei
Lifte zu den eigenen vier Wanden fUhren, dann ist das
tatsachlich sehr leiwand. Natirlich fihren auch

354 Stufen bis nach oben. Oder eben von oben hinunter.

Jede Wohnung verfigt Gber alles, was es zum Wohlfih-
len braucht. Die Ausstattung sowie die Details bewei-
sen, dass es nicht nur um praktische Features, sondern
auch um Design geht. Das Gesamtkonzept von einem
urbanen, hippen Zuhause zieht sich durch. Gemein-
schaftsflachen finden sich wie Selbstverstandlichkeiten
auf unterschiedlichen Ebenen ein, mal drinnen, mal
draullen. Spald und Flexibilitdt stehen im Vordergrund.

Innere Werte!

- 3 Aufzige

- 354 Stufen

- VideoUberwachte Bereiche

- Zugangskontrollsystem

- Video-Gegensprechanlage
mit App-Anbindung

- sicherer Paketempfang

- direkter Ausgang mit Blick
in den Innenhof

Gdste willkommen!

- 2 Gastewohnungen
- individuell buchbar

Grofles Kino!

- vielfaltiger Gemeinschaftsraum
- zum Kochen & Feiern
- fUr Kino-Abende

Yolles
Yerwohnprogramm!

- 3 Saunen

- 1 Infrarotkabine

- direkter Ausgang ins Freie
- Blick in den Innenhof

Ab auf die Terrasse!

- Gemeinschaftsterrasse
- Outdoor-Kiche
- Kleinkinderspielplatz




Die Wildnis vor der
Haustur haben.

Also raus aus der TUr und dann links: Grin, grin und
grin. Und dann alles, was wichtig ist. Wie Backer,
Apotheke, Schule, Strallenbahn. Und wenn man in die
andere Richtung losgeht, dann wieder: Grin, grin,
grin und Café, Shops, Spielplatz und die Innenstadt
fast schon vor der Nase.

Schoén, wenn alles da ist - und nah ist - was man jeden
Tag braucht. So bleibt im Alltag dann einfach mehr
Zeit fir das, was einem wichtig ist. Fir einen selbst,
seine Liebsten, die Natur, den Genuss und schlichtweg
fUr alles, was leiwand ist.
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Vertrieb:
Bruno-Marek-Allee 24/2
1020 Wien
wohnen@leywand.at

T +43 1533 57 63

leywand.at

Es wird keine, wie auch immer geartete Haftung, Gewahrleistung oder Garantie fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Daten und
Informationen Ubernommen. Farb- und Strukturabweichungen gegeniiber den bemusterten Materialien kénnen bei allen natirlichen Materialien
(auch aufgrund unterschiedlicher Produktionschargen) nicht ausgeschlossen werden. Anderungen bei Materialien und Ausstattung bleiben
dem Bautriger insofern vorbehalten, als gegebenenfalls durch technische Gegebenheiten oder behérdliche Vorschriften bedingte Anderungen
gegeniber den Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung notwendig werden. Die dargestellte Moblierung und Sonderausstattung dient
ausschlieBlich zu lllustrationszwecken. Allfallige Haftungen, Gewahrleistungen oder Garantien werden ausschlielllich in den finalen Ankaufsvertragen
vereinbart. Dieser Ausstattungskatalog dient ausschliefRlich zur Information und stellt kein Angebot, Handlungsauforderung oder -empfehlung dar.
IrrtUmer vorbehalten.

Energieeffizienz: A (Heizwarmebedarf Standortklima (HWBREF,SK): 21,4 kWh/m2a,

Ausstellungsdatum: 20.11.2019)
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Standortklima (fGEE,SK): 0,78 Ein Projekt von

Stand: Februar 2024 [ J
Impressum kl bb
KIBB Immobilien GmbH

Bruno-Marek-Allee 24/2, 1020 Wien Immobilien




